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CADERNO DE ENCARGOS

Capitulo |
Disposicdes gerais

Clausula 1.2
Defini¢oes
Para o efeito do presente Caderno de Encargos os seguintes termos, quando utilizados em
letras mailsculas, tém o seguinte significado:
1. MO — Municipio de Ourém;
2. CE — o caderno de encargos do PROCEDIMENTO;
3. CCP — o Cddigo dos Contratos Publicos aprovado e publicado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de
29 de janeiro;
4. CONTRATO - o contrato a celebrar na sequéncia da adjudicagdo a efectuar no ambito do
PROCEDIMENTO;
5. ENTIDADE ADJUDICANTE — MO;
6. ENTIDADE ADJUDICATARIA - Prestador de servicos;
7. PROCEDIMENTO — Ajuste Direto n.2 P112/2020;
8. PROPOSTA — a proposta apresentada ao PROCEDIMENTO pelo adjudicatario;
9. SERVICOS OBJETO DO CONTRATO — todos os servigos referidos na cldusula seguinte a prestar
pelo adjudicatario nos termos do presente CE.

Clausula 2.2
Objecto
1 — O presente caderno de encargos, compreende as cldusulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a prestacdo
de servicos para a elaboragdo da Estratégia Local de Habita¢do de acordo com as condigGes
indicadas no Anexo | ao caderno de encargos em conformidade com o exigido no Cddigo dos
Contratos Publicos e demais legislagdo aplicavel.

Clausula 3.2
Forma e documentos contratuais

1 — O contrato é composto pelo respectivo clausulado contratual e os seus anexos.

2 — O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do CE identificados pelos concorrentes, desde
gue esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo érgdo competente para a
decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as rectificacdes relativos ao CE;

c) O presente CE;

d) A proposta adjudicada; e,

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.
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3 — Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a

respectiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

4 — Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do
contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de
acordo com o disposto no artigo 99.2 do CCP e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto
no artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.

Clausula 4.2
Prazo de vigéncia
1. O contrato vigora durante 24 semanas, com o seguinte Cronograma de Trabalhos:

a) Caréncias habitacionais e dificuldades de acesso a habitacdo — 8 semanas;
b) Andlise procura e oferta — 4 semanas;

¢) Analise parque habitacional — 5 semanas;

d) Andlise SWOT - 3 semanas;

e) Estratégia local de habitacdo — 4 semanas;

f) Trabalho de @mbito transversal - continuado.

2. A cessagao do contrato nos termos do numero anterior, ndo prejudica as demais
obrigacdes acessoérias que devam perdurar para além da cessa¢do do contrato.

Capitulo Il
Obrigacdes contratuais

Secgao |
Obrigacoes do fornecedor

Subseccao |
DisposicOes gerais

Clausula 5.2
Obrigag0es principais do prestador de servigos
Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislacdo aplicavel, no presente CE ou nas
cladusulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o fornecedor as seguintes
obrigagdes principais:
a) Obrigacdo de prestacdo, com zelo, dos servicos identificados na sua proposta; e,
b) Obrigacdo de continuidade de prestacdo dos servigos.
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Clausula 62
Garantia de continuidade da prestagao dos servigos
O prestador de servigos deve assegurar a continuidade da prestacdo de servicos objeto
do contrato até ao valor maximo de adjudicacdo que o MO estd disposto a pagar, que
corresponde ao preco base referido no n.2 3, da cldusula (9.2) nona do presente CE.

Subseccao Il
Dever de sigilo

Clausula 7.2
Objeto do dever de sigilo

1 — O prestador de servicos deve guardar sigilo sobre toda a informacdo e
documentacdo, técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa ao municipio de Ourém, de que
possa ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execugdo do contrato.

2 — A informacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser
transmitidas a terceiros, nem objecto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que nao o
destinado directa e exclusivamente a execu¢do do contrato.

3 — Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagdao e a documentagao que fossem
comprovadamente do dominio publico a data da respectiva obtenc¢do pelo fornecedor ou que
este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de
autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

Clausula 8.2
Prazo do dever de sigilo
O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de (5) cinco anos a contar do
cumprimento ou cessagdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo
subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a protec¢do de segredos
comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos as pessoas colectivas.

Seccao ll
Obriga¢6es do municipio de Ourém

Clausula 9.2
Preco contratual e preco base
1 — Pela prestacao dos servigcos objecto do contrato o MO deve pagar ao prestador de
servicos o preco correspondente a execugdo de todas as prestagGes que constituem o seu
objecto, que equivale ao prego contratual.
2 — O prego referido no nimero anterior inclui todos os custos, encargos e despesas cuja
responsabilidade ndo esteja expressamente atribuida ao contraente publico, nomeadamente os
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relativos ao transporte do prestador de servigos para a sede do MO, bem como quaisquer
encargos decorrentes da utilizacdo de marcas registadas, patentes ou licengas.

3 — O prego base corresponde ao montante de (19.200,00 €) dezanove mil e duzentos
euros.

Clausula 10.2

Condi¢Oes de pagamento
1. As quantias devidas pelo MO nos termos da(s) clausula(s) anterior(es), deve(m) ser paga(s) no
prazo de (60) sessenta dias, observando o cumprimento as normas estabelecidas no sistema de
controlo interno do MO, particularmente, face a especificidade dos mecanismos de verificacdo da
regularidade orcamental, financeira e econdmica subjacente aos processos de despesa publica e
aos ganhos de eficiéncia e operacionalidade, no estabelecimento de planos de gestdo de
tesouraria mensais, com periodos de pagamento delimitados temporariamente.
2. Para o efeito dos numeros anteriores, considera-se vencida a obrigacdo com a realiza¢cdo dos
servicos objeto do contrato.
3. Em caso de discordancia por parte do MO, quanto aos valores indicados nas faturas/recibos,
deve este comunicar ao prestador de servigos, por escrito, os respetivos fundamentos, ficando o
fornecedor obrigado a prestar os esclarecimentos necessarios ou proceder a emissdo de nova
fatura/recibo corrigida.
4. Desde que devidamente emitidas e observado o disposto no n.2 1, as faturas/recibo sdo pagas
através de cheque, transferéncia bancaria ou numerdrio, consoante for mais facil ao MO.
5. Nas condigbes de pagamento a apresentar pelos concorrentes nao podem ser propostos
adiantamentos por conta dos bens a fornecer devendo refletir a fatura/recibo, os servicos
efetivamente fornecidos no periodo a que se refere.
6. Desde que devidamente emitidas e observado o disposto no n.2 1, as faturas/recibos sdo pagas
através de cheque, transferéncia bancaria ou numerdrio, consoante for mais facil ao MO.
7. Nas condi¢bes de pagamento a apresentar pelos concorrentes ndo podem ser propostos
adiantamentos por conta dos bens a fornecer devendo reflectir a factura, os servigos
efectivamente fornecidos no periodo a que se refere.

Capitulo IlI
Penalidades contratuais e resolugao

Clausula 11.2
Penalidades contratuais

1 — Pelo incumprimento de obrigacSes emergentes do contrato, o MO pode exigir do
prestador de servicos o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em fungdo da
gravidade do incumprimento, nos seguintes termos:

a) Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos de execugao razoavelmente fixados
em sede de execuc¢do do contrato, até 20% do montante correspondente a prestacdao mensal
devida pelo MO, por cada dia util de atraso ou ndo cumprimento.
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2 — Em caso de resoluc¢do do contrato por incumprimento do prestador de servicos o MO
pode exigir-lhe uma pena pecunidria até 20% do prego contratual.

3 — Ao valor da pena pecunidria prevista no numero anterior sdo deduzidas as
importancias pagas pelo prestador de servigos ao abrigo da alinea a) do n.2 1, relativamente aos
servicos objecto do contrato cujo atraso na entrega tenha determinado a respectiva resolugao.

4 — Na determinagdo da gravidade do incumprimento, o MO tem em conta,
nomeadamente, a duragdo da infraccdo, a sua eventual reiteracdo, o grau de culpa do prestador
de servigos e as consequéncias do incumprimento.

5 — O MO pode compensar os pagamentos devidos ao abrigo do contrato com as penas
pecuniarias devidas nos termos da presente clausula.

6 — As penas pecunidrias previstas na presente cldusula ndo obstam a que o MO exija
uma indemnizacao pelo dano excedente.

Clausula 12.2
Forga maior

1 — N&o podem ser impostas penalidades ao prestador de servicos, nem é havida como
incumprimento, a ndo realizacdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer das
partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que
impossibilitem a respectiva realizagdo, alheias a vontade da parte afectada, que ela ndo pudesse
conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente
exigivel contornar ou evitar.

2 — Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundag¢des, incéndios, epidemias, sabotagens, greves,
embargos ou bloqueios internacionais, actos de guerra ou terrorismo, motins e determinagées
governamentais ou administrativas injuntivas.

3 — Nao constituem forga maior, designadamente:

a) Circunstancias que ndo constituam forca maior para os subcontratados do fornecedor,
na parte em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do fornecedor ou a grupos de
sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos seus
subcontratados;

c) DeterminagOes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatoria
ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo fornecedor de deveres ou dnus que sobre
ele recaiam;

d) Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo fornecedor de normas legais;

e) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalacbes do fornecedor cuja causa,
propagac¢do ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas
de seguranga;

f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do fornecedor ndo devidas a
sabotagem;

g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4 — A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve
ser imediatamente comunicada a outra parte.
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5 — A for¢a maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obrigacdes
contratuais afectadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao
impedimento resultante da forga maior.

Clausula 13.2

Resolugdo por parte do contraente publico
1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, a entidade adjudicante pode
resolver o contrato, a titulo sancionatério, no caso de o adjudicatario violar de forma grave e
reiterada qualquer das obrigacdes que Ihe incumbem, designadamente nos seguintes casos:
a) Pelo atraso, total ou parcial, na prestagdo de servicos objecto do contrato superior a 8 (oito)
dias ou se o adjudicatério declarar por escrito que o atraso em determinada execucdo excederd
esse prazo;
2. O direito de resolugdo referido no nimero anterior exerce-se mediante declaracdo enviada ao
adjudicatario e produz efeitos oito dias apds a recepgdo dessa declaracdo, mas é afastado se o
adjudicatario cumprir as obrigacdes em falta nesse prazo e proceder ao pagamento das penas
pecuniarias correspondentes.
3. A resolucdo do contrato nos termos dos niumeros anteriores ndo determina a repeticdo das
prestacdoes ja realizadas pelo adjudicatdrio, cessando, porém, todas as obriga¢des deste ao abrigo
do contrato.

Clausula 14.2
Resolugdo por parte do prestador de servigos

1 — Os fundamentos de resolugdo sdo os previstos na lei.

2 — O direito de resolucdo é exercido por via judicial, nos termos da Clausula 15.2.

3 — A resolugdo do contrato nos termos dos numeros anteriores ndo determina a
repeticdo das prestaces ja realizadas pelo fornecedor, cessando, porém, todas as obrigacbes
deste ao abrigo do contrato, com excepc¢do daquelas a que se refere o artigo 444.2 do Cadigo dos
Contratos Publicos.

Capitulo IV
Resolugdo de litigios

Clausula 15.2
Foro competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia
do tribunal administrativo e fiscal de Leiria, com expressa renuncia a qualquer outro.

Capitulo V
Disposig¢oes finais
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Clausula 162
Seguros

1. E da responsabilidade do adjudicatdrio a cobertura, através de contratos de seguro de
acidentes pessoais, de quaisquer riscos de acidentes pessoais sofridos pelo seu pessoal ou por
pessoal dos seus subcontratados.

2. A entidade adjudicante pode, sempre que entender conveniente, exigir prova documental da
celebracdo dos contratos de seguro referidos nos nimeros anteriores, devendo o fornecedor
apresenta-la no prazo de 7 (sete) dias.

Clausula 17.2
Subcontratagdo e cessao da posi¢ao contratual
A subcontratacdo pelo fornecedor e a cessao da posicdo contratual por qualquer das
partes depende da autorizacao da outra, nos termos do CCP.

Clausula 18.2
Comunicagdes e notificagoes
1 — Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagcbes e
comunicacgdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do CCP, para o
domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.
2 — Qualquer alteragdo das informagbes de contacto constantes do contrato deve ser
comunicada a outra parte.

Clausula 19.2
Contagem dos prazos
Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias
feriados.

Clausula 20.2
Legislacdo aplicavel
O contrato é regulado pela legislacdo portuguesa.

Ourém, 14 de agosto de 2020

O Presidente da Camara,

(Luis Miguel Albuquerque)
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ANEXO |
CLAUSULAS TECNICAS
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Clausulas técnicas do caderno de encargos:

O Programa 12 Direito — Programa de Acesso a Habitagdo carece do desenvolvimento de uma

Estratégia Local de Habitacdo que constitui na definicdo de solu¢des habitacionais prioritarias

para o concelho ao nivel do arrendamento, reabilitacdo, construcdo e aquisicdo, de modo a

assegurar a universalidade, a coeréncia e a equidade no acesso a essas solugdes por parte das

pessoas e agregados que vivem em condig¢des indignas e em situacdo de caréncia financeira.

Esta estratégia tem de possuir:

a)

b)

c)

d)

e)

O diagndstico global das caréncias habitacionais existentes no seu territério, contendo
as caracteristicas e o numero de situagdes de pessoas e agregados que nele vivem em
condi¢des habitacionais indignas;

As solucGes habitacionais que o municipio pretende ver desenvolvidas em funcdo do
diagnédstico das caréncias habitacionais existentes e das suas opcOes estratégicas ao
nivel da ocupacdo do solo e do desenvolvimento do territdrio;

A programacdo das solugdes habitacionais por forma a cumprir o objetivo de
proporcionar uma resposta habitacional a todas as pessoas e agregados objetos do
diagndstico num periodo maximo de seis anos;

A ordem de prioridade das solu¢Ges habitacionais a promover, por forma a dar resposta
habitacional a todas as pessoas e agregados que vivem no seu territdrio em condi¢des
indignas;

A demonstragdo do enquadramento da estratégia local de habitagdo nos principios do

programa 12 Direito.

A Estratégia Local de Habitacdo de Ourém terd que ter os seguintes parametros:

1 - Diagnéstico

a)

b)

Caréncias habitacionais e dificuldades de acesso a habitacgdo:

e Levantamento de dados estatisticos locais e nacionais;

e Levantamento de informacédo prévia ja disponibilizada, nomeadamente estudos
prévios no ambito da habitacdo no concelho de Ourém;

e Realizacdo de inquéritos e/ou entrevistas junto das juntas de freguesia do
concelho de Ourém e na Camara Municipal de Ourém;

e Possiveis entrevistas com associagdes locais, nomeadamente relativas a
associacao de moradores;

e Levantamento de pedidos de habita¢do no concelho de Ourém.

Andlise da procura e da oferta:



c)

e Levantamento de dados estatisticos locais e nacionais;

e Levantamento de informacao prévia ja disponibilizada;

e Possiveis entrevistas com os organismos publicos locais no dmbito do setor da

habitacao.
Analise do parque habitacional do concelho de Ourém:

e Levantamento de dados estatisticos locais e nacionais;

e Levantamento de informacgao prévia ja disponibilizada;

e ReunibGes com a camara Municipal de Ourém;

e Anadlise SWOT.

2 — Definicdo de estratégia de intervencao (Programa de acdo, monitorizacdo, avaliacdo e

acompanhamento

a) _Reunides com a Camara Municipal de Ourém;

b) Analise da documentacgao aferida nas fases anteriores;

c¢) Andlise de solucdes para a estratégia local de habitagdo: arrendamento,
reabilitacdo, construcdo e aquisicao;

d) Trabalhos de dmbito transversal: impressdo de documentos/dossiés referentes ao
diagnodstico/estratégia local de habitacdo; acompanhamento na implementacdo da
Estratégia Local da Habitacdo; Apoio continuado em todo o processo;

disponibilidade para apresentac¢des formais.

3 — Preco proposto

O valor sera de 19.200,00€ sem IVA.

4 — Cronograma de trabalhos

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Caréncias habitacionais e dificuldades de acesso a habitagdo — 8 semanas;
Andlise procura e oferta — 4 semanas;

Analise parque habitacional — 5 semanas;

Andlise SWOT — 3 semanas;

Estratégia local de habitacdo — 4 semanas;

Trabalho de ambito transversal - continuado.
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